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Lagregler, Enligt 15 § andra stycket anldggningslagen (AL) ska andelstal for

Réiftspraxis driften av en gemensamhetsanldggning faststillas efter vad som &r

skaligt med hansyn framst till den omfattning i vilken fastigheten
berdknas anvianda viagen. Hinsyn ska vid denna bedomning endast
tas till stadigvarande forhallanden som hénger samman med
fastighetens utnyttjande for sitt andamal, dvs inte till ett mer eller
mindre tillf4lligt begagnande av anldggningen. Detta innebar t.ex. i
frdgan om en fastighet d&r permanentbostad eller fritidsbostad att man
teoretiskt ska utga fran vad fastigheten dr avsedd /mest lampad att
anvandas som, inte vad den nuvarande fastighetsdgaren anvander
den som. Motsvarande géller utnyttjandegraden for ett fritidshus -
utgdngspunkten bor dédr vara hur mycket en “normal fastighetsdgare”
av ett fritidshus i omradet skulle utnyttja sin fastighet. Tillfdlliga
variationer kan istdllet hanteras enligt bestimmelserna i 48a § AL - se
under upplysningar i forslaget till anldggningsbeslut. Néar det galler
klassificeringen permanentbostad eller fritidsbostad tar man dock i
praktiken stor hdnsyn till nuvarande férhdllanden - ett fastighets-
dgande och utnyttjande av en fastighet d4r normalt relativt ldngsiktigt.

Nar det géller vagar tillimpas i praxis ofta den s.k. tonkilometer-
metoden som utgdngspunkt for att faststdlla andelstal for driften av
gemensambhetsanldggningen. Andelstalen berdknas harvid genom att
den trafikmédngd, uppskattad som vikt i ton, som en fastighet bedoms
belasta vagen med under ett ar multipliceras med den vaglangd i
kilometer som nyttjas for resor till och fran fastigheten.

Inom ett omrade som har karaktidren av ett mindre samhélle/ titbe-
byggelse och dir det finns ett mer eller mindre utvecklat ” vagsystem”
ar det inte alltid skaligt att fullt ut beakta utnyttjad vaglangd i form av
avstand fran fastigheten fram till allméan viag som underlag for andels-
talsberdkningarna. Detta pa grund av att det dven forekommer intern
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trafik inom omradet, t.ex. till badplatser, gronomraden, skolor, affdrer
etc. Rent allmdnt kan man ocksa anse att det kan vara rimligt att
andelstalen inom ett sdidant omrdde inte varierar alltfor mycket
beroende pd var fastigheten &r beldgen inom omradet eftersom
vdgarna ddr kan betraktas som ett gemensamt system som dr till nytta
for och en forutsattning for hela omradets funktion som sddant.
Modifieringar kan darfor ibland behova goras vad avser utnyttjad
vaglangd pa sa sdtt att man antingen helt bortser fran denna faktor
eller alternativt minskar dess betydelse genom att endast tillimpa en
reducerad vaglangdsfaktor dar vaglangden fram till allmén vag inte
far fullt genomslag vid andelstalsberdkningarna.

Omrédet har endast en utfart till allmédn vag. Detta innebdr att de
fastigheter som &r beldgna ldngt in i omrddet anvander betydligt
langre vagstracka for att komma till fastigheten fran allmén vég an de
fastigheter som ligger narmast tillfartsvagen. Inom omradet fore-
kommer ocksa intern trafik i motsatt riktning, till badplatser, bat-
brygga etc. Denna trafik bedoms dock inte uppvéga skillnaderna i ut-
nyttjandet av vagsystemet orsakade av olika vaglingd fram till allm&dn
vag.

Vdgsystemet har i anldggningsbeslutet delats upp i olika klasser
innebdrande att underhdllskostnaden per I6pmeter vig bedoms bli
betydligt hogre for infartsvigen &n for 6vriga vigar. Aven i for-
hallandet mellan 6vriga vagar torde underhallskostnaden minska ju
”enklare” vigen &r. A andra sidan trafikeras de enklare vigarna av
betydligt farre fordon dn de med hogre underhallsstandard. Drifts-
kostnaderna for en enskild vagstracka kan darmed antas sta i rimlig
proportion till hur frekvent denna utnyttjas.

Inom den arbetsgrupp som tillsatts i forrattningen har diskuterats
frdgan om vaglangden ska beaktas eller ej vid berdkningen av andels-
tal inom Hammersta. Huvudforslaget frdn dem som foretrader
”ansokargruppen” har harvid varit att vaglangden inte bor beaktas.
Man har forordat en modell dédr samtliga fritidsbostadsfastigheter
inom omradet asitts andelstalet 1 medan samtliga permanentbostidder
asdtts andelstalet 2 samt att ett rimligt andelstal dessutom dsitts
Hammersta 4:1 for den jord- och skogsbruksverksamhet som
forekommer pd denna fastighet. Ndgon enighet betridffande fragan om
andelstal har dock inte kunnat uppnas inom arbetsgruppen.

Mot bakgrund av ovan redovisade forutsattningar for Hammersta-
omradet dr det flm:s bedomning att ett visst beaktande av véglangden
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vid berdkning av andelstalen dr det forfarande som bast 6verens-
stimmer med AL:s bestaimmelser och att detta ddrfor dr det forfarande
som primdrt bor viljas i det forslag som upprdttas.

Det bedoms dock inte vara rimligt att for varje fastighet méta och
tillampa dess anvanda vaglangd. I forenklande syfte men for att &ndd
fa en tillrdackligt réattvis fordelning har gemensamhetsanldggningens
batnadsomrade darfor delats in i tre zoner, se den kartskiss som tillhor
denna aktbilaga. Avgransningen av zoner har gjorts utifrdn unge-
farligen lika vagstracka och efter sa naturliga granser som mojligt.
Fastigheterna inom respektive zon dsitts ddrefter samma vaglangd.

For fastigheterna inom zon I har viaglingdstyngdpunkten uppskattats
till 1,2 km, for fastigheterna inom zon II till 1,8 km och for fastigheter-
na inom zon III till 2,4 km. Omriknat till att zon I skulle asittas en
vaglangdsfaktor 1 innebédr detta att zon II da skulle erhalla faktorn1,5
(1,8/1,2) och zon III faktorn 2 (2,4/1,2).

Med hansyn till att det forekommer relativt omfattande intern trafik i
motsatt riktning, till badplatser etc, samt till vad som i 6vrigt framforts
ovan angdende beaktande av véaglingden inom omrdden som har
”tatbebyggelsekaraktdr” finner flm dock att det inte dr skaligt att
beakta viglingden fullt ut. For att minska betydelsen av skillnaden i
vaglangd bor darfor skillnaden i vaglangdsfaktor mellan de olika
zonerna reduceras sa att skillnaden i andelstal mellan fastigheter som
ligger nadra allméan vag och fastigheter som ligger langt in i vag-
systemet minskas. FIm finner att en reduktion till halva skillnaden dr
skalig utifrdn rddande forutsattningar.

Vid andelstalsberdkningen bor darfor foljande vaglangdsfaktorer
anvandas;

-zonl; faktorn 1,00

-zonlIl; faktorn 1,25

-zon III; faktorn 1,50.

I lantmdteriverkets underlag for berdkning av andelstal enligt
tonkilometermetoden (LMV-rapport 1995:11) finns rekommendationer
pa schablonvidrden for drliga trafikmangder for bland annat
permanent- och fritidsbostader.

Enligt dessa rekommendationer dr schablonvardet for permanent-
bostdder 1800 ton per fastighet och ar.

For fritidsbostdderna inom Hammersta gors bedomningen att dessa i
”genomsnitt” har en nyttjandegrad motsvarande cirka 4 - 5 veckor
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under sommaren samt en stor del av dvriga veckoslut under april till
och med september. Detta motsvarar ett normalt utnyttjande i LMV:s
rekommendationer, med en rekommenderad schablon for trafik-
méngden pa 600 ton per fastighet och ar, dvs 1/3 av en permanent-
bostad.

Under forrattningshandlaggningen har det framkommit att det sanno-
likt finns en trend mot ett 6kat utnyttjande av fritidsbostdderna i
omradet. Avstandet till Stockholmsregionen, ddr manga av fastighets-
dgarna bor och arbetar dr relativt kort. Manga fritidshusdgare véljer
att vistas pa sin fastighet en allt storre del av aret, det dr ocksd vanligt
med en upprustning/standardhojning av bebyggelsen. Det fore-
kommer vidare sannolikt en i proportion till permanentbostadsfastig-
heterna forhallandevis mer frekvent trafik med slamtémningsfordon
och liknande till dessa fastigheter. Samtliga dessa faktorer kan anses
tala for en hojning av fritidsfastigheternas trafikmangd i forhallande
till permanentbostdderna.

I de befintliga gemensamhetsanldggningar som finns inom omradet,
avseende vattenforsorjning, sophantering samt bad- och batplatser har
permanentbostadsfastigheter asatts andelstalet 2 medan fritids-
bostadsfastigheter asatts andelstalet 1. Under handldggningen av
forrattningen har bade flertalet av deltagarna i arbetsgruppen samt
andra fastighetsdgare framfort att en motsvarande fordelning/relation
sannolikt skulle uppfattas som rimlig av flertalet fastighetsdgare inom
omradet dven betrédffande vigarna.

Mot bakgrund av ovanstaende finner flm att det dr rimligt att den
normerande trafikmédngden for fritidsfastigheterna hojs till 900 ton per
fastighet och dr. Relationen mellan permanentbostader och fritids-
bostader blir ddrmed 2 till 1 pa motsvarande sétt som for dvriga
gemensamhetsanldggningar i omradet.

Trafikméangden kan ddarmed i forenklingssyfte i andelstalsberdkning-
arna séttas till 2 for permanentbostad och 1 for fritidsbostad dér
vdrdet 1 alltsd motsvarar en trafikmangd pa ca 900 ton/ar.
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Trafikmingd

Enligt taxeringsuppgifter innehdller Hammersta 4:1 foljande dgoslag
och arealer;

- Skogsmark; 34 ha

- Aker; 37 ha

- Bete; 34 ha.

Enligt uppgifter fran fastighetsagaren (2010-06-14) brukar man idag
ca 36 ha aker varav 29 ha utnyttjas for vallodling och 7 ha &r ut-
arrenderad, 23 ha bete samt 28 ha skogsmark.

Aven for jord- och skogsbruksmark finns rekommenderade schablon-
vdarden i den LMV-rapport som omnamns ovan. Dessa &r

- Aker, externa transporter; 75 ton/ha

- Aker, interna transporter; 110 ton/ha

- Bete; 40 ton/ha

- Skog; 25 ton/ha.

Ovan angivna varden for akermarken géller f6r normal spannmals-
odling eller mjolkproduktion. Vid extensiv drift bor vardena
reduceras. For utarrenderad mark giller rekommendationen att
andelstalsberdkningen ska baseras pa situationen att fastighetsdgaren
sjdlv brukar denna mark eftersom ett arrende &r en tillfdllig upplatelse
som ndr som helst kan komma att upphora. Markdgaren far sedan ta
ut “kompensation” f6r den andel som beloper pd den utarrenderade
marken av arrendatorn genom den avtalade arrendeavgiften.

Enligt uppgift fran fastighetens dgare, vilka till stora delar
konfirmerats av Svante af Klinteberg (boende i omradet samt tidigare
dgare av Hammersta 4:1) brukas Hammersta 4:1 mer extensivt dn ett
normalt jordbruk. Externa transporter till och fran gdrden férekommer
mycket sédllan. En stor del av dkermarken brukas mer extensivt (vall-
odling) dn vad schablonvirdena baseras pa, betesmarken anvands
idag huvudsakligen for betesdrift for Highlandcattle-boskap och far.
Mot denna bakgrund bor ovan redovisade schablonvarden for jord-
bruksmark reduceras. FIm finner mot bakgrund av limnade uppgifter
att det dr rimligt att det vid berdkningarna helt bortses fran externa
akertransporter (far innefattas i 6vriga trafikméngder) samt att vardet
for interna dkertransporter reduceras till 70 ton/ha och for bete till 30
ton/ha.
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Pa grund av att extra hdansynstagande rimligtvis far tas till
angransande bebyggelse vid skogsdriften pa fastigheten samt att
skogsmarken dr relativt daligt arronderad torde dven skogsbruket pa
fastigheten vara mer extensivt &n normalt. Av denna anledning bor
trafikmangden for skogsmarken reduceras till 15 ton/ha.

Den dker- och betesmark som ligger i anslutning till fastighetens
brukningscenter bedéms i huvudsak kunna nas utan att anvanda de
vdgar som ingdr i gemensamhetsanldggningen. Arealen for sddana
omraden uppskattas till ca 7 ha dker och ca 3 ha bete. Dessa arealer
frandras dadrfor fran de arealer som ldggs till grund for andelstals-
berdkningen. I 6vrigt utgar berdkningarna fran de arealuppgifter som
lamnats av fastighetsdgaren. Overskjutande areal enligt taxerings-
uppgifterna i forhdllande till av dgaren lamnade uppgifter, i huvudsak
ca 10 ha bete, antas utnyttjas sa extensivt att dessa markomraden inte
alstrar ndgon namnvérd trafik pa vagarna.

Viglingd

Mot bakgrund av de raddande forutsidttningarna i omrddet vad giller
markens arrondering och vagsystemets utformning bedoms det inte
rimligt att forsoka uppskatta utnyttjad viaglingd for olika delomrdden
av jord- och skogsbruksmarken. Istéllet gors den generella bedom-
ningen att utnyttjad vaglangd for transporter mellan gardens bruk-
ningscentrum och dker- och betesmarken i genomsnitt motsvarar ca
halva utnyttjade viaglingden for bostadsbebyggelsen inom zon I samt
att utnyttjad véaglangd for skogsmarken motsvarar véaglangden for
bostadsbebyggelsen inom zon II. Detta innebér att dker- och betes-
marken i berdkningarna bor dsdttas vaglangdsfaktorn 0,5 medan
skogsmarken asdtts faktorn 1,25.

Andelstal

Med ovanstdende forutsattningar erhélles foljande tonkm-tal for jord-
och skogsbruksmarken inom Hammersta 4:1;

- Aker; 29 ha x 70 ton/ha x 0,5 km = 1015 tonkm

- Bete; 20 ha x 30 ton/ha x 0,5 km = 300 tonkm

- Skog; 28 ha x 15 ton/ha x 1,25 km = 525 tonkm

- Summa; 1840 tonkm.

Det erhdllna tonkm-talet motsvarar ddarmed ungefdr tonkm-talet for en
permanentbostadsfastighet inom zon I (1800 ton x 1 km = 1800 tonkm)
enligt ovan. Jord- och skogsbruksverksamheten inom Hammersta 4:1
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bor darmed asittas ett andelstal motsvarande andelstalet for en
permanentbostad inom zon I, dvs andelstalet 2,00.

Mot bakgrund av ovanstdende redogorelse foreslas foljande andelstal
tillimpas i forrattningen;

Permanentbostad inom zon I; 2 x 1,00 = 2,00
Fritidsbostad inom zon I; 1 x 1,00 = 1,00

Permanentbostad inom zon II; 2 x 1,25 = 2,50
Fritidsbostad inom zon II; 1 x 1,25 = 1,25

Permanentbostad inom zon IIL; 2 x 1,50 = 3,00
Fritidsbostad inom zon III; 1 x 1,50 = 1,50

Jord och skogsbruk pa Hammersta 4:1; 2,00.

Slutligen bor en obebyggd bostadsfastighet dsdttas ett begransat
andelstal, forslagsvis 0,10. Detta andelstal bor for enkelhets skull vara
oberoende av utnyttjad vdglidngd, dvs samma andelstal bor gélla for
samtliga obebyggda bostadsfastigheter inom omradet oavsett var
dessa &r beldgna.



