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Sékande och Se sakdgar- och delgivningsforteckning, aktbilaga SA2. Forteckningen

sakdgare har, s& langt lantméterimyndigheten fatt kinnedom om dessa, kom-
pletterats med gjorda dgarbyten betrdffande berorda fastigheter sedan
foregaende sammantrdde. I dokumentet fastigheter och dgare, akt-
bilaga FA, redovisas dgaruppgifter per fastighet.

Kallelse Kallelse till sammantrédet, se aktbilaga 33, har skett genom ordinir
brevforsiandelse till samtliga kdnda sakédgare i enlighet med vad som
meddelades pa foregdende sammantrdade. Upprittade forslag till
anldggningsbeslut, forslag till andelstalsfordelning samt viss ovrig
information i d&rendet har under kallelsetiden varit tillgdngliga pa
drendets hemsida pa Internet enligt information i kallelsen. De sak-
dgare som sa begdrt har fatt kopior av dessa handlingar hemskickade
med vanlig postforsandelse.

Narvarande och Narvarolista, se aktbilaga 34. Fullmakter, se aktbilaga 35 - ??.
fullmakter

Yrkande Se ansokan, aktbilaga A och A1, protokoll fran féregaende samman-
trade, aktbilaga PR1, samt nedan i detta protokoll.

Overlaggningar Bakgrund, dtgdrder sedan foregdende sammantride, syftet med dagens
sammantride

Forrattningslantmataren (flm) lamnar en kort bakgrund om vad som
hittills har forevarit under forrdttningen. Sedan féregdende samman-
trade har tva moten héllits med den arbetsgrupp som utsdgs pa detta
sammantrdde. Man har under dessa moten diskuterat olika frage-
stallningar avseende det forslag till gemensamhetsanldggning som flm
vid foregdende sammantrédde beslutade skulle tas fram. Medlemmar-
na i arbetsgruppen har hirvid tillhandahallit diverse information och
lamnat synpunkter pa de forslag som underhand har upprattats av
flm. Flm poédngterar att de upprattade forslagen pa gemensamhets-
anldggning (anldggningsbeslut) och andelstalsfordelning som redo-
visats infor dagens sammantrédde dr hans forslag. Nagon fullstandig
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enighet kring forslagen har inte uppnatts i arbetsgruppen.

FIm redovisar att nagra avgorande beslut i forrattningen sannolikt inte
kommer att meddelas under dagens sammantrdde. Ddaremot dr hans
malsdttning att beslut ska kunna fattas utan ytterligare sammantrade
eller vid ett kommande sammantrdde som i sa fall avses bli ett rent
beslutssammantrdde. Flm papekar att det darfor ar viktigt att
eventuella yrkanden, synpunkter etc pa uppréattade forslag m.m.
framfors under dagens sammantrade.

Forslag till gemensamhetsanliggning samt andelstal

FIm redovisar de utgdngspunkter m.m. han haft vid upprattandet av
forslaget till gemensamhetsanldggning (anldggningsbeslut). FIm har
bland annat haft muntligt samrad med Tomas Enqvist (planarkitekt)
sasom foretradare for Miljo- och byggnamnden i Gnesta kommun
angdende de mindre avvikelser som foreligger betrdffande de befint-
liga vdgarnas strackning pa marken i forhallande till gdllande detalj-
planer. Miljo- och byggndmnden har ur denna aspekt inte haft nagot
att erinra mot att en gemensamhetsanldggning inrittas for det befint-
liga vagsystemet med de vdgstrackningar som idag rader. Syftet med
vagsystemet, att 10sa utfartsfragan for samtliga fastigheter inom om-
radet, dr tillgodosett genom de befintliga vagstrackningarna. De
avvikelser frdn detaljplanerna som gjorts vid utbyggnaden torde ha
skett som en anpassning till naturgivna férutsdttningar m.m.
Avvikelserna &r relativt begransade och berdr endast mark som
avsatts som allmén plats i planerna.

Enligt flm:s uppfattning kan “normal standard” i regionen vad géller
ett planlagt bebyggelseomrdde av Hammerstas storlek och be-
byggelsestandard anses vara att man bor kunna ta sig med personbil
till sin fastighet utan att behova hindras av grindar eller tamdjur pa
vdgarna. Forutsattningarna i Hammersta dr dock lite speciella - en del
av omrddets karaktdr och signum ér att det forekommer djurhdllning i
omradet. Av planhandlingarna framgar att syftet varit att fritids-
boende och viss djurhallning /jordbruksverksamhet ska kunna sam-
existera inom omradet. I forslaget har darfor flm gjort avvagningar
mellan “vagintresset” och “djurhéllningsintresset” och forsokt
astadkomma 16sningar som férhoppningsvis ska kunna fungera och
innebdra sa sma konfliktrisker som mgjligt mellan dessa intressen.
Detta géller bland annat hanteringen av grindfragan.

Det uppréttade forslaget dr vidare relativt detaljerat. Detta beror i
forsta hand pa de diskussioner och skilda stdndpunkter kring olika
detaljfragor som framkommit under handldggningen av forrattningen,
bland annat under de moten som hdllits med arbetsgruppen. Syftet



LANTMATERIET

Sida 3

2010-07-09 Akibi |agc1 PR2

har dérfor varit att sd langt som mojligt forsoka begransa oklarheter
nu och for framtiden om vad som ska gilla och styra upp den fram-
tida tillampningen for att pa sa sitt forsoka minimera kommande
konfliktrisker.

Flm gar igenom det upprattade forslaget pa gemensamhetsanldggning
(anldggningsbeslut), se aktbilaga ?. Han redovisar i samband darmed
att han sjdlv vill forsla foljande justeringar av forslaget;

- Den foreslagna vandplanen vid Langdngsviagens andpunkt dster om
Hammersta 4:58 bor kunna utgd. Vid telefonsamtal med dgaren av
Hammersta 4:16, Bjorn Barlach, under tiden forslaget upprattats har
denne framfort att om en gemensamhetsanldggning ska inradttas sa
forordar han att dven végstrackan fran vagskilet oster om Hammersta
4:58 och fram till Hammersta 4:16 ska inga i anldggningen. Back-
vandning, &ven med tyngre/storre fordon, bor darmed enligt flm:s
uppfattning kunna ske i detta viagskal och nagon vandplan torde dar-
for inte vara nodvandig. Genom forbiseende har texten med den fore-
slagna vandplanen dock inte tagits bort i det forslag som presenterats
infor dagens sammantrade.

- I de detaljplaner som giller for omradet redovisas mindre vand-
planer vid &ndpunkterna av flertalet av de vdgar som utgor infart till
mer dn en fastighet. Behovet av sddan vandmoijlighet f6r egen del har
sedan kallelsen skickats ut ocksd pdpekats av foretradare for dgaren av
Hammersta 4:13 och 4:14. FIm foreslar att denna frdga regleras genom
foljande tilldgg till det uppréttade forslaget; “"Dessutom fir mindre och
enklare vindplaner/-mdjligheter, normalt for personbil, anordnas vid dnd-
punkten av de vigar som ingdr i gemensamhetsanliggningen dir detta be-
doms behovligt.” Syftet dr att klargora att sddana mindre ytor far ian-
sprdktas, jamnas till och vid behov pa enkelt vis iordningstillas dér
detta bedoms behovligt och ddrvid ingd i gemensamhetsanldggning-
en. Négra storre och mera kostsamma anlidggningsatgarder ar inte
avsedda.

- Den bredd som anges i forslaget pa upplatet utrymme for de gdng-
stigar som foreslds ingd i gemensamhetsanldggningen, cirka 1 meter,
torde vara i minsta laget. FIm foresldr att bredden 6kas till cirka 1,5 - 2
meter. I praktiken innebar inte detta ndgon forandring gentemot vad
som dsyftats med det ursprungliga forslaget.

Inga erinringar framfors mot de foreslagna justeringarna.

Grunderna for det forslag till andelstalsfordelning som uppréttats har
redovisats i ett sarskilt PM, andelstalsberdkning Hammersta (se akt-
bilaga ?), infér sammantréddet. Ingen av de ndrvarande framfor nagra
onskemal om nagon ytterligare genomgédng kring denna fraga.
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Bo Riddarstrom redovisar ”“ansokargruppens” instéllning till de av
flm redovisade forslagen pa gemensamhetsanldggning och andels-
talsfordelning. De som ansokt om forrattningen utgor cirka 25 fastig-
hetsdgare inom omradet. Efterhand har ytterligare cirka 5 personer
anslutit sig till gruppen, dock utan att formellt bitrdda ansokan.
Motivet till ansokan dr att man pd ett i lag reglerat sétt vill sdkerstilla
rétten till vég och fa till stdnd en mer ordnad forvaltning av véagarna i
omradet ddr dgarna av bostadsfastigheterna inom omrddet ges ett
okat inflytande 6ver vaghallningen. Man har ocksa velat hitta ett
hallbart system for fordelning av vaghallningskostnaderna mellan
fastighetsdgarna. Man 6nskar bra vagar men ocksa att det ska finnas
forutsdttningar for ett levande jordbruk inom omradet och &r darfor
inforstddd med att intresseavvagningar maste goras.

Man tycker att det av flm redovisade forslaget pa gemensamhets-
anldggning innebar en rimlig sddan avvagning och tycker att forslaget
ar bra. Ansdkargruppen stéller sig darfor bakom forslaget &ven om
man inte fatt igenom alla sina yrkanden och synpunkter. Forslaget har
en hog detaljeringsgrad. Fran ansokargruppens sida hade man 6nskat
en mer principiell hallning med klarare och mer renodlad gransdrag-
ning och reglering vad giller i férsta hand frdgan om djurhallning
inom vagomrddet. Men man forstar och accepterar att kompromisser
har behovt goras.

Fragan om andelstalsfordelning har diskuterats mycket. Man maste
vara klar 6ver att nagon millimeterrittvisa inte gar att dstadkomma.
Fran ansokargruppens sida tycker man att andelstalen ska anknytas
till fastighetens typ och anvandningssitt, dvs att skilda andelstal ska
gdlla for permanentbostad respektive fritidsbostad. Man tycker att
nuvarande ordning for den befintliga gemensamhetsanldggningen
Hammersta ga:2 (bad- och batplatser, sophantering) ddr permanent-
bostdder har andelstalet 2 och samtliga fritidsbostdder andelstalet 1
borde gilla dven for en ny gemensamhetsanlidggning for vagarna.
Samt att jord- och skogsbruket pa Hammersta 4:1 ska asdttas ett
rimligt andelstal i forhallande till dessa andelar. Dvs ansokargruppen
forordar att man vid andelstalsberdkningen ska bortse frdn utnyttjad
vaglangd. Detta skulle innebéra en enklare modell som man tycker
vore béttre &n den andelstalsfordelning som foreslagits av flm. Men
eftersom det framkommit att alla inte accepterar en sddan modell kan
ansokargruppen dven acceptera den férdelning som foreslagits av flm
om den av flm redovisade bedomningen, att ett beaktande &ven av
vaglangden vid andelstalsberdkningen &r det som bést dverens-
stimmer med anldggningslagens bestimmelser, &r riktig.

Eventuella synpunkter frdn ansokargruppen angdende ersattnings-
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frdgan ber Bo Riddarstrom att vid behov fa dterkomma med senare
under sammantrddet ndr denna frdga behandlas.

Vad slutligen géller forvaltningsfragan sa forordar ansokargruppen
att forvaltningen av den nya gemensamhetsanldggningen for viagarna
inordnas i den befintliga samfillighetsforening, Hammersta sam-
fallighetsforening, som idag forvaltar Hammersta ga:1 och ga:2.

Bland annat Borje Haag, Hammersta 4:55 m £, och Ylva Strindlund,
Hammersta 4:61, undrar varfor flm foreslagit att befintlig grind som
idag finns mitt for sydvéstra hornet av Hammersta 4:44 ska flyttas
langre norrut, till ett lage mellan punkterna c - d enligt den karta som
bifogats forslaget.

Flm redovisar att skalet till detta forslag dr att Bo Riddarstrom, sdsom
foretradare for ansokargruppen framfort att det finns fastighetsdgare
som anser att det finns problem med grindens nuvarande placering.
Dels uppehaéller sig de far som brukar beta i omrddet sommartid
mycket pad vagdelen ndrmast norr om grinden och dels &dr grinden
placerad i anslutning till en mindre backe vilket gor att det kan vara
svart att komma igdng med bilen efter det att man stannat for att
oppna/stidnga grinden. Man har darfor yrkat att grinden ska flyttas
langre norrut, mot dikesovergdngen. Dér dr vagen enligt deras
uppfattning mindre attraktiv for faren att vistas pa och detta problem
skulle da forsvinna eller dtminstone minska.

Jan Husborn, Hammersta 4:1, framfor att en flyttning av grinden
enligt ovan skulle innebdra att dgarna av Hammersta 4:1 tvingas sitta
upp nytt stingsel och ett flertal nya grindar utmed vastra sidan av
vagen till en uppskattad kostnad av cirka 15.000 kronor.

Lars Calmfors, Hammersta 4:42, motsétter sig att en grind skulle
sdttas upp i punkten d mitt framfor hans fastighet. Man har ett 6ppet
gardstun mot vdgen och det skulle vara mycket storande med bilar
som stannar dér for att 5ppna/stinga grinden. Om grinden ska flyttas
fran sitt nuvarande ldge forordar han darfor att punkten d flyttas
langre norrut sd att det omrdde dér grinden far placeras begrinsas till
en kortare stracka fran dikesovergdngen (punkten c) och soderut.

Flm konstaterar att strackan c - d enligt forslaget stracker sig fran
dikesovergangen och cirka 70 meter soderut.

Jan Husborn framfor att omrddet ndrmast dikesovergdngen &r sankt
och att det darfor dr olampligt ur djurhallningssynpunkt att placera en
grind dar.

Bjorn Barlach, Hammersta 4:16, med flera fastighetsdgare menar att
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det torde vara cirka 20 fastigheter som direkt berdrs av att behova
passera den aktuella grinden och att det bara tycks vara en av dessa
som protesterar mot grindens nuvarande placering. For 6vriga ar
grindens nuvarande placering inget problem. Man anser darfor att ett
beslut bor utformas pa ett sddant sétt att grinden inte ska behova
flyttas.

Sven Esplund, for Hammersta 4:31, framfor att vdgarna ska vara till
for trafik och inte for djurhallning. Grinden &r idag placerad i ett
sdrskilt kédnsligt lage. Han tycker dérfor att flm:s forslag att grinden
ska flyttas r bra.

Lennart Winblad, Hammersta 4:80, menar att det blir for byrdkratiskt
om man i forrattningen ska vdga in enskilda fastighetségares sar-
intressen och hantera sddana detaljfragor som den exakta placeringen
av en grind. En flyttning av grinden fran dess nuvarande placering
riskerar att orsaka problem fér ndgon annan fastighetsdgare.
Forrattningen skulle inte behova hantera en sddan detaljfraga utan
detta bor kunna 16sas i samforstand mellan berorda parter.

Flm framfor att eftersom beslutsforslaget, utifran hur regelverket i
anldggningslagen dr uppbyggt, dr utformat pa sa sitt att grindforbud
foreslas rada pa de vagstrackor dar det inte uttryckligen redovisas att
grindar far sédttas upp sa maste fragan om den aktuella grinden pa
lampligt sitt hanteras i det kommande beslutet.

Lars Calmfors yrkar att punkten d flyttas till grindens nuvarande
lage.

Flm konstaterar att ndgon samstammighet i fragan sannolikt inte kan
uppnds. Fragan far ddrfor avgoras genom det beslut han sa smaning-
om ska meddela. Flm gor bedomningen att flertalet av dem som under
sammantrddet uttalat ndgon uppfattning i fragan forordar att ett
beslut utformas pa sadant sétt att detta mojliggor att den aktuella
grinden far finnas kvar i sitt nuvarande ldge.

Flm informerar om att Elisabeth Ekelund Husborn, Hammersta 4:1,
infor dagens sammantrdde inkommit med en skrivelse med ett antal
synpunkter pa forrattningen samt erséttningsyrkanden, se aktbilaga ?

Elisabeth Ekelund Husborn framfor att hon tycker det &r bra att
grindfragan regleras sa noga som mojligt i ett eventuellt beslut. Detta
innebdr att framtida diskussioner och konflikter kring denna fraga
forhoppningsvis kan undvikas. Hon ifragasétter behovet av att flytta
den ovan diskuterade grinden. Man har far betandes inom omradet
endast under cirka tvd mdnader pd sommaren. Kostnaden for att sétta
upp nya stangsel och kompletterande grindar in mot betesmarken om
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grinden 6ver vagen ska flyttas blir stora. Hon motsétter sig darfor att
grinden ska behova flyttas.

Betrdffande andelstalsfragan anser Elisabeth Ekelund Husborn att det
bor vara samma andelstal, vad giller trafikmdngd, for bade fritids-
och permanentboende. Utnyttjandet av fastigheterna inom
Hammerstaomradet varierar, ibland &r de fritidsbebodda och ibland
permanentbebodda. Det finns flera fastighetsdgare som inte dr skrivna
pa sina fastigheter men som dnda bebor dem under storre delen av
aret. Generellt sa vistas ocksad fritidshusdgarna mer och mer i sina
fritidshus. Den mest rationella hanteringen skulle dédrfor vara att inte
skilja mellan fritids- och permanentbebodda fastigheter. Pa sa satt
skulle man dessutom undvika att behova betala registreringsavgifter
till lantmadteriet for att &ndra andelstal nér en fastighets anvandnings-
sdtt andras.

Vad giller forvaltningsfradgan sd foérordar hon att om en gemensam-
hetsanldggning for vdgarna ska bildas sa ska denna forvaltas av den
befintliga samfillighetsforeningen.

Elisabeth Ekelund Husborn framfor slutligen att forutom de syn-
punkter hon redovisat i sin skrivelse och enligt ovan sa tycker hon att
det forslag till gemensamhetsanldggning som flm uppréttat och
presenterat i stora drag dr ett bra forslag.

Ersattningsyrkanden redovisas nedan.

Jan Husborn, for Hammersta 4:1, undrar 6ver hur kostnaderna for
vintervaghallningen av 6vriga végar an tillfartsviagen ska fordelas.
Gardens dgare har inget behov av ndgon vintervaghdllning av dessa
vagar och vill darfor inte betala for detta.

Flm svarar att enligt det uppréttade forslaget sa ingdr kostnaderna for
vintervaghallningen av dessa végar, i den omfattning sddan ska ske, i
de andelstal som redovisats. Dvs dven kostnaden for denna vintervag-
hallning ska fordelas enligt de foreslagna andelstalen. Enligt forslaget
till anldggningsbeslut ska vintervaghallning av dessa véagar skei den
omfattning samfallighetsforeningen beslutar. Det forutsétts harvid att
vintervaghallningen kommer att anpassas efter de behov som finns.
Enligt vad som redovisats i PM:et angdende andelstalsberdkning sd
har trafikméngden for fritidsboende vid berdkningarna hojts fran det
“normala” vardet enligt LMV:s rekommendationer, en tredjedel av ett
permanentboende, till hilften av ett permanentboende. En orsak till
denna hojning dr den trend mot att méanga fritidshusdgare i omradet
vdljer att vistas i sitt fritidshus en allt storre del av aret och i manga
fall enligt uppgift d4ven besoker sitt fritidshus vid nagot eller ndgra
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tillfdllen vintertid. De foreslagna andelstalen skulle i praktiken déar-
med kunna sdgas motsvara att en genomsnittlig fritidshusédgare i
omradet skulle vistas i sitt fritidshus under halva aret. Enligt flm:s
uppfattning ar det darfor rimligt att viss vintervaghdllning dven av
ovrig vagar, utover tillfartsvagen, ingdr i de kostnader som ska for-
delas enligt andelstalen. Genom att dven vaglangden ingar som en
faktor som beaktats i det upprittade forslaget till andelstalstérdelning
har dessutom dven den végstracka som en fastighet har behov av
vintervaghallning pd vagts in vid andelstalssattningen. Bostadsdelen
pa Hammersta 4:1 har hédrvid asatts en vagstrdacka som enbart mot-
svarar tillfartsvagen.

Andelstalsfragan diskuteras ytterligare varvid olika synpunkter i
fragan framfors. Dessa kan sammanfattas enligt foljande;

- Négra fastighetsdgare uttalar att man vill ha en sa enkel och likartad
andelstalsfordelning med sa fa parametrar som mojligt att ta hansyn
till. Man forordar darfor samma modell som i den befintliga
Hammersta ga:2, dvs att samtliga permanentbostidder ska ha andels-
talet 2 och samtliga fritidsbostdder andelstalet 1 oavsett utnyttjad vag-
langd.

- Andra framfor att man bor undvika skillnader mellan permanent-
och fritidsbostdder, dvs man yrkar att samma andelstal (trafikméngd)
ska gilla for bada dessa. Som argument for detta framfors att det
endast dr ett fatal permanentboende i omradet, man slipper
diskussioner om en fastighet ska klassas som permanentbostad eller
fritidsbostad i de fall fastighetsédgaren vistas pd fastigheten en stor del
av aret utan att vara skriven ddr och man slipper registreringsavgifter
vid dndrad anvandning.

-  kombination med sistndmnda alternativ, med samma trafikméngd
for saval permanent- som for fritidsbostidder, forordar vissa att
utnyttjad védglangd dock ska beaktas vid andelstalstérdelningen. Dvs
att fastigheter, savil permanent- som fritidsbostdder, som utnyttjar en
langre vagstracka som infart ska ha ett hogre andelstal dn fastigheter
som utnyttjar en kortare stracka.

- Slutligen framfors ocksa synpunkten att en andelstalsfordelning
enligt de grunder som flm redovisat, med beaktande av saval
fastighetens anvandningssitt (alstrad trafikméngd) som utnyttjad
vaglangd, kanns riktig och mest rimlig. Andelstalsférdelning bor
déarfor beslutas enligt flm:s forslag.

Pa fraga fran flm framkommer att flera av de narvarande fastighets-
dgarna motsitter sig att andelstal ska faststdllas utan beaktande av
utnyttjad vdglingd, dvs man motsétter sig att samma andelstal ska
gdlla oavsett hur lang véagstrdcka en fastighet utnyttjar. Pa mot-
svarande sdtt konstateras att flera fastighetsdgare motsitter sig att
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andelstalen ska baseras pa samma trafikmangd for sdval permanent-
som fritidsbostdder, dvs man motsétter sig att man vid andelstals-
berdkningen ska bortse frdn om en fastighet utnyttjas for permanent-
eller fritidsboende.

Flm konstaterar att nagon samstammighet inte rdder i frdgan om hur
andelstalen ska bestimmas och att han darfor far avgora denna fraga
genom beslut enligt de grunder som giller enligt anldggningslagen.
Flm redovisar som sin prelimindra bedomning att en férdelning med
beaktande av savil fastighetens anvandningssitt som utnyttjad
vaglangd pa sdtt som han redovisat i upprattat PM &r det forfarande
som enligt hans uppfattning bast 6verensstimmer med dessa
bestammelser.

Vad giller klassificeringen av fastigheters anvandningsséatt som
permanent- respektive fritidsbostad foresldr flm att han vid andelstals-
berdkningen enbart ska beakta om nagon dr mantalsskriven pa fastig-
heten eller inte. Detta for att undvika gransdragningssituationer kring
denna fraga. For att hantera fragan betraffande fritidshusdgare som
vistas storre delen av dret pa sin fastighet utan att vara skrivna dar
pekar flm pa de mojligheter att ta ut en extra avgift som finnsi48 a §
anldggningslagen. Enligt denna bestaimmelse &r en fastighetsdgare
vars fastighet anvander vidgarna i vasentligt storre omfattning dn vad
som svarar mot fastighetens andelstal for driftskostnaderna skyldig att
till samfallighetsforeningen betala en skélig ersittning for de
kostnader som uppkommer till f6ljd av den 6kade anvandningen.
Som vagledning for nédr det kan vara rimligt att ta upp frdgan om en
sadan extra ersittning kan anvandas att foreslagen trafikméangd for en
fritidsbostad motsvarar hilften av en permanentbostad. Dvs om man
vistas i sitt fritidshus vésentligt mer dn halva aret skulle det kunna
anses vara aktuellt att ta upp fragan om en sddan extra ersdttning.

I sammanhanget framkommer att Hammersta 4:79 sedan en tid
tillbaka inte lingre anvands som permanentbostad. Upprittat forslag
till andelstalsfordelning bor ddarmed dndras i enlighet med detta.

Pa fraga fran flm framfors inga ytterligare yrkanden eller synpunkter
angdende upprittat forslag till gemensamhetsanldggning (anldgg-
ningsbeslut) respektive forslag till fordelning av andelstal.

Ersdttningsfrigor

Flm informerar kort om ersdttningsreglerna i anldggningslagen vilka,
via fastighetsbildningslagen, i sin tur hdnvisar till ersattningsreglerna i
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4 kap expropriationslagen. Dessa regler innebdr att en dgare till en
fastighet som upplater mark eller annat utrymme f6r en gemensam-
hetsanldggning i princip har ritt till ersattning for den marknads-
vardeminskning som uppkommer for fastigheten till f6ljd av upp-
latelsen. For upplatelse av mark till gemensam vaganldggning inom
s.k. allmin plats i en detaljplan géller inte de speciella reglerna om
vinstdelning. Dessutom kan fastighetsadgaren ha rtt till ersattning for
andra kostnader (annan erséttning) som drabbar denne pa grund av
upplatelsen.

Vid provningen av ersdttningsfradgan ska dven beaktas eventuella
andra beslut eller bestimmelser som géller for den mark som berdors.
En forutsiattning for att ersédttning ska utga dr att rétten till ersdttning
inte gatt forlorad enligt annan lagstiftning (jfr NJA 1979 sid 625). For
tva av de detaljplaner (byggnadsplaner) som galler for Hammersta
(inom den mellersta delen av omradet) har léansstyrelsen, i samband
med att dessa planer faststdlldes, med stod av 113 § byggnadslagen
(motsvarar idag 6 kap 19 § plan- och bygglagen, PBL) forordnat att
markédgaren utan ersdttning ska uppldta sidan mark som f6r omradets
dndamalsenliga anvandning erfordras till vdg eller annan allmén
plats.

Flm upplyser vidare om att deti 6 kap 18 § PBL (tidigare 112 § bygg-
nadslagen) finns en generell bestimmelse som innebar att en mark-
dgare under vissa forutsadttningar dr skyldig att uppldta vagmark utan
ersédttning om det behovs for att tomtmark som tillhdrde samme &dgare
ndr detaljplanen antogs ska kunna anvéndas for avsett andamal.

FIm framfor att enligt hans mening torde badde de ovan namnda for-
ordnandena och den generella bestimmelsen vara aktuella att beakta
vid provningen av ersadttningsfragan i forrattningen.

Elisabeth Ekelund Husborn, Hammersta 4:1, framfor att enligt
hennes uppfattning sa dr enbart ett av de nimnda férordnandena
fortfarande gillande eftersom uppgift om det andra férordnandet inte
ar redovisat i fastighetsregistret.

Elisabeth Ekelund Husborn redogor for de ersédttningsyrkanden hon
har framstillt for Hammersta 4:1s del i den skrivelse som hon skickat
in till lantmé&terimyndigheten under gardagen, se aktbilaga ?.
Sammanfattningsvis yrkar hon pa ersiattning med cirka 160.000 kr for
markuppldtelse och andra kostnader (flyttning av grindar och stangsel
mm) pa grund av bildandet av den foreslagna gemensamhetsanldgg-
ningen. Vidare yrkar hon pa ersiattning med 75.000 kr f6r kostnader
som hon haft for att anlita juridiska ombud under forriattningen.
Slutligen yrkar hon pa en ersattning pa 45.000 kr for att kunna betala
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ut som skadestdnd/ aterbetala till de fastighetsdgare som varit med
och betalat for en dikningsatgard utmed tillfartsvagen som utférdes
sommaren 2009. Skélet till detta yrkande dr att tio fastighetsdgare i
omradet valde att inte betala sin andel av denna kostnad.

FIm framfor att, sésom han tidigare under forrattningen informerat
om, sa har fastighetsidgare inte rétt att erhalla erséttning for sadana
kostnader som man &dragit sig for att bevaka sin ritt vid en lant-
materiforrattning, t.ex. advokatarvode. Elisabeth Ekelund Husborns
yrkande om ersittning pa 75.000 kr f6r anlitande av juridiskt ombud
kan déarfor inte tillgodoses. Enligt flm:s prelimindra bedomning torde
det heller inte kunna bli aktuellt att inom ramen for forrattningen
besluta om en ersédttning som ska anvandas som skadestdnd/for ater-
betalning i samband med problem som uppkommit kring de privata
avtal angdende vaghallningen i omrddet som dgaren av Hammersta
4:1 tillampat. Detta &dr en fraga som torde fa hanteras av parterna
sjdlva enligt den lagstiftning som kan tdnkas gilla for sddana avtal.

Vad slutligen géller de ersidttningsansprak for markupplatelse och
andra kostnader, cirka 160.000 kr, som framforts av Elisabeth Ekelund
Husborn har flm haft for kort tid pa sig for att ndrmare studera dessa
eller de framférda grunderna for dessa yrkanden for att vid dagens
sammantrade mera i detalj kunna kommentera eller redovisa ndgot
stallningstagande betrdffande dessa. FIm podngterar dock pd nytt att
enligt hans uppfattning ska de férordnanden och den generella
ersdttningsbestimmelse i PBL som han tidigare omnamnt beaktas vid
provningen av ersdttningsfragan.

Flm fragar Elisabeth Ekelund Husborn hur man kommit fram till den
vaglangd genom skogsmark, cirka 7 800 meter, som man redovisar
som grund for sitt ersdttningsyrkande betrdffande inlosen av upplaten
skogsmark. Elisabeth Ekelund Husborn svarar att enligt forslaget pa
gemensamhetsanldggning sa upplates ett tva meter brett omrdde med
rojningsrétt pd vardera sida av viagarna. Man har métt upp vaglangd-
en genom skogsmark pa alla de vigar som foreslds inga i gemensam-
hetsanldggningen och dérefter dubblat denna strdcka eftersom upp-
latelsen avser bada sidor om végen.

Ndgra ovriga yrkanden om ersittning framfors inte.

FIlm meddelar att beslut i ersdttningsfragan kommer att fattas i
samband med att 6vriga beslut i forrattningen meddelas.

Fragan om en gemensamhetsanliggning ska bildas eller inte

Flm behandlar kortfattat de viktigaste villkor betrdffande enskilda
intressen som ska vara uppfyllda for att en gemensamhetsanldggning



LANTMATERIET

Sida 12

2010-07-09 Akibi |agc1 PR2

ska fa inrdttas samt redovisar sin prelimindra bedomning kring dessa
villkor.

For att en gemensamhetsanldggning ska fd bildas ska det vara fraga
om en anldggning som dr av stadigvarande betydelse for de deltagande
fastigheterna. Att fastigheterna inom Hammerstaomradet har tillgang
till utfartsvagar dr uppenbart av stadigvarande betydelse for dessa
fastigheter. Aven de stigar som foreslas ingd i gemensamhets-
anldggningen kan anses uppfylla detta villkor. De tillgodoser ett
behov av strovstigar for intern gangvagskommunikation och tilltrade
till olika anldggningar inom omradet. Stigarna dr lokaliserade inom
omraden som avsatts som allmén plats i form av park eller plantering
i gédllande detaljplaner for omradet.

Utan stod av overenskommelse far en gemensamhetsanldggning inte
inrdttas for andra fastigheter &n for vilka det dr av visentlig betydelse att
ha del i anldggningen. Under foregaende sammantrade framkom att
Hammersta 4:19 har direktutfart mot viag som ingdr i Ullevi ga:1 och
har del i denna gemensamhetsanldggning. Fastighetens dgare
framforde att man inte hade behov av att utnyttja vdagarna inom
Hammersta och att man dérfor inte vill delta i nagon gemensamhets-
anldggning for dessa. Enligt uppréttat forslag ska denna fastighet
dérfor inte delta. For 6vriga fastigheter inom Hammerstaomradet
utgor det aktuella vagsystemet enda utfartsvag och det ar darfor av
vasentlig betydelse for dessa fastigheter att ha del i anldggningen.

Enligt det s.k. bdtnadsvillkoret ska fordelarna av ekonomisk eller annan
art av en anldggning 6verviga de kostnader och oldgenheter som
anldaggningen medfor. Det &r i forrattningen fraga om vagar som &r
forutsatta i detaljplaner och dar en vil fungerande vaghallning far
anses vara av vdsentlig betydelse for omradets funktion, ett grund-
laggande vérde for fastigheterna inom omradet. Bildandet av gemen-
samhetsanldggningar for anldggningar som dr forutsatta i detaljplan
anses normalt leda till batnad. Enligt detaljplanerna &r kommunen inte
huvudman for vdgarna. Forvaltningen av dessa ska dérfor 16sas
genom berorda fastighetsdgares egen forsorg. Det saknas idag en rétt-
sligt formellt organiserad forvaltning. Under forrattningen har det
framforts viss kritik mot nuvarande forvaltningsform i form av pri-
vata avtal genom Hammersta gdrds (Hammersta 4:1) forsorg samt
framkommit att denna l6sning idag inte fungerar helt smértfritt. Det
har vidare framforts att det i viss man efterhand har skett ett forandrat
anvandningssdtt av bebyggelsen i omrddet som leder till ett 6kat an-
vandande av vagarna och ddrmed ocksa ett behov av en mer
organiserad forvaltning &n tidigare. En reglering av viagfragan genom
anldggningslagens forsorg, varigenom en réttsligt reglerad forvaltning
av vdgarna astadkoms, rdtten att anvanda de aktuella vdgarna
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formellt sdkerstills for alla berorda fastigheter i omrddet samt skyldig-
heterna att delta i vighdllningen klargors, bedoms leda till en 6kning
av fastighetsviardena i omradet. Sammantaget bedomer flm ddrmed
att fordelarna overvager de kostnader, inklusive forrdttningskostnad-
erna, och andra oldgenheter som ett inrdttande av gemensamhets-
anldaggningen medfor.

Pa fradga uppskattar flm att nedlagda forrattningskostnader infor
dagens sammantridde torde uppga till cirka 250.000 kronor.

En gemensamhetsanldggning far inte inrdttas om dgarna av de
fastigheter som ska delta mera allméant motsétter sig dtgarden och har
beaktansvarda skal for detta (opinionsvillkoret). Detta gdller dock inte
om behovet av anldggningen dr synnerligen angeldget. Flm framfor att
diskussionen under i forsta hand féregdende sammantrade var sddan
att han ser ett behov av att ndirmare undersoka forutsittningarna kring
detta villkor. Som en végledning for den provning som ska goras
genomfors darfor en undersokning av opinionsldget genom enkel
handupprékning (en rost per fastighet) bland de ndrvarande pa
sammantradet. FIm podngterar dock att det inte &r frdga om ndgon
omrostning eller majoritetsbeslut utan att handuppréakningen endast
sker som ett led i den prévning av detta villkor som han ska gora.
Resultatet av denna handuppréackning blir att 9 av de pd samman-
tradet representerade fastighetsdgarna (4 ndrvarande och 5 genom
fullmakt) redovisar att de motsétter sig att en gemensamhetsanldgg-
ning inrdttas medan 38 stycken ( 26 ndrvarande och 12 genom full-
makt) redovisar att man inte motsétter sig detta.

Ndgra nya skil, utover dem som framstillts under foregaende
sammantrade, mot att en gemensamhetsanldggning ska bildas fram-
fors inte.

Fran ndgon fastighetsdgare framfors kritik mot att opinionsprévning-
en sker forst nu i ett sddant sent skede i forrdttningen. Det &dr svarare
att motsdtta sig ndgot som redan gatt sa 1dngt vad giller nedlagda
resurser och kostnader.

Flm svarar att han vid foregdende sammantrade inte bedomde
opinionsldget, och de skél som da framférdes mot att inrdtta en
gemensambhetsanldggning, vara sadant att forrattningen uppenbart
skulle instéllas. Det framfordes dd ocksd onskemdl om ett tydligare
forslag till vad en gemensamhetsanldggning skulle innebéra innan
man ansdg sig kunna ta stillning i fragan. Mot denna bakgrund ville
flm idag gora en fornyad undersokning av opinionslédget for att fa
vagledning f6r den provning han slutgiltigt ska gora i samband med
att beslut meddelas.
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FIlm meddelar att en slutlig prévning av ovan redovisade villkor och
de ytterligare villkor som giller enligt anldggningslagen kommer att
ske i samband med att beslut i forrdttningen meddelas. Flm:s prelimi-
ndra bedomning &r dock att villkoren for att f4 inrdtta en gemensam-
hetsanldggning, mot bakgrund av vad som hittills har forekommit, ar
uppfyllda.

Fordelning av forrittningskostnader

Om en gemensamhetsanldggning bildas ska forrattningskostnaderna
fordelas mellan dgarna av de fastigheter som ska delta i anldggningen
efter vad som &r skaligt. FIm framfor att det ansetts att framforallt
nyttan av att en gemensamhetsanldggning bildas ska vara vigledande
vid denna skilighetsbedomning. Enligt flms uppfattning &dr det inte
sjdlvklart att denna nytta fordelas efter driftsandelstalen. I ett fall som
Hammersta &dr det mera rimligt att anta att nyttan av forrattningen ar
lika stor for alla berorda fastigheter. FIm foreslar darfor att forratt-
ningskostnaden i princip ska fordelas lika mellan alla deltagande
fastigheter. Inom omradet finns dock ndgra fall ddr dgaren av en
bebyggd fastighet dven dger en intilliggande obebyggd fastighet.
Syftet med detta torde sannolikt i férsta hand vara att f4 en storre
tomt. A andra sidan kan den obebyggda fastigheten nir som helst
sdljas som ett fristdende objekt. Sammantaget gor flm den bedom-
ningen att en dgare av en obebyggd fastighet bor betala en reducerad
andel av forrattningskostnaden, rimligen cirka 25 % av vad en dgare
av en bebyggd fastighet ldggs att betala.

Ingen av de ndrvarande fastighetsdgarna framfor nagra erinringar
eller synpunkter angaende ovanstaende.

Forrittningens fortsittning

Forrattningen kommer att fortsdttas med stillningstaganden i forsta
hand i ersdttningsfrdgan men dven slutgiltigt i 6vriga fragor, fardig-
stdllande av beslutshandlingar m.m. Dérefter avser flm att meddela
beslut och avsluta forrattningen utan ytterligare sammantrade. Under-
rédttelse om meddelade beslut och huvuddragen i dessa kommer att
skickas per post till alla berdrda. Kopior av de fullstandiga besluts-
handlingarna kommer att laggas ut pa drendets hemsida pd Internet
samt skickas som papperskopior med vanlig postforsandelse till de
fastighetsdgare som sdrskilt begart detta.

FIm informerar om regler om 6verklagande.

I anslutning till ovanstdende forrattningssammantrade halls ett
sdrskilt sammantrade for att hantera forvaltningsfragan.
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Om det beslutas att en gemensamhetsanldggning ska bildas ska denna
forvaltas av en samfillighetsforening. FIm konstaterar att det inom
Hammerstaomrddet sedan tidigare finns en befintlig samfillighets-
forening, Hammersta samfallighetsforening, vilken forvaltar gemen-
samhetsanldggningarna Hammersta ga:1 och ga:2. Pa forfragan fran
flm har styrelsen for denna forening meddelat att man forordar att
dven forvaltningen av en eventuell ny gemensamhetsanldggning for
vdgarna inom Hammersta inordnas i den befintliga foreningen. Enligt
flm:s bedomning kriaver detta enbart en mindre stadgedndringi§2 i
stadgarna for den befintliga foreningen pa s sitt att det av denna
paragraf ska framgd att foreningen dven ska forvalta den nya gemen-
samhetsanldggningen for vdgarna.

De ndrvarande fastighetsdgarna beslutar enhdlligt (genom
acklamation) att forvaltningen av en ny gemensamhetsanldggning for
vdgarna inom Hammersta ska ske av den befintliga foreningen,
Hammersta samféllighetsforening.

FIm meddelar att ovanstaende beslut géller under forutsattning av
dels att ett beslut om att bilda en gemensamhetsanldggning for
vagarna slutgiltigt vinner laga kraft och dels att nodvandiga stadge-
dndringar antas i den befintliga foreningen.

Protokollet uppréttat den 22 juli 2010

Vid protokollet

Arne Nilsson



