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Narvarande och
fullmakter

Yrkande

Overlaggningar

Kallelse till sammantréddet, se aktbilaga 1.

Delgivning av kallelsen har skett genom ordinéar delgivning till alla
kdanda sakédgare enligt sakédgar- och delgivningsforteckningen, akt-
bilaga SA. Avgransningen av vilka fastigheter som bedémts berérda
av forrattningen har gjorts enligt den kartskiss som bifogats kallelsen.
Dessutom har kungorelse om kallelse till sammantradet varit inford i
Sodermanlands Nyheter 16rdagen den 16 maj 2009, se aktbilaga 2.

Narvarolista, se aktbilaga 3. Fullmakter, se aktbilaga 4 - 32.

Se ansokan, aktbilaga A och Al.

Ansokan avser forrdttning enligt anldggningslagen (AL) for att inrdtta
en gemensamhetsanldggning for vagarna inom Hammersta for att fa
vaghallningen reglerad betrédffande dessa vigar. Sokande till forratt-
ningen dr dgarna till cirka 25 fastigheter inom Hammerstaomradet.

Forrattningslantmataren (flm) gor hiar nedan en sammanstéllning av
overldggningarna och de synpunkter m.m. som framfors under
sammantrddet.

Flm redovisar att kallelse till ssammantréddet, forutom till fastighets-
dgarna inom Hammerstaomradet, dven har skett till 4garna av Taby
2:1-4. Foretradare for dessa, Conny Karlsson, har dock per telefon
meddelat att fastigheterna inte anvander de aktuella vdgarna och att
de déarfor inte anser sig berdrda av forrdttningen.

Inga erinringar framfors betraffande denna fraga.

Flm informerar relativt ingdende om forréttningsforfarandet, om vad
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en gemensamhetsanldggning respektive samfillighetsforening dr samt
om de villkor som finns uppstdllda i anldggningslagen (AL) for att fa
inrdtta en gemensamhetsanldggning. Sarskilt framhalls foljande;

- Att lantmiterimyndighetens (LM) mélsdttning vid en forréattning ar
att sd langt som mojligt strdva efter samforstandslosningar men om
detta inte kan uppnas sd ska LM avgora fragan genom beslut utifran
de villkor och 6vriga regler som géller enligt aktuell lagstiftning, i
detta fall i forsta hand AL.

- Den sakrittsliga kopplingen som rdder mellan en gemensamhets-
anldggning och de deltagande fastigheterna, dvs att dganderétten till
en deltagande fastighet automatiskt ger delaktighet i gemensamhets-
anldggningen med de réttigheter respektive skyldigheter detta innebar
samt skillnaden mot privata “frivilliga” 16sningar, som t.ex. tomtédgar-
foreningar etc, ddar deltagandet/ medlemskapet dr personanknutet och
bygger pa frivillighet.

- Att en samfallighetsforening dr en juridisk person som nédr denna
registrerats sjalv kan inga forbindelser, t.ex. trdffa avtal med en entre-
prendr om drift och underhall av en vdg, samt forvdrva rattigheter,
och darvid foretrader alla medlemmar i féreningen.

FIm redogor d@ven oversiktligt for vissa 6vriga forutsattningar som
gdller for forrdttningen, i forsta hand avseende gillande detaljplaner
(byggnadsplaner) och befintliga gemensamhetsanldggningar inom
omrddet. For Hammerstaomradet galler totalt dtta olika byggnads-
planer/detaljplaner. Enligt samtliga dessa &r kommunen inte huvud-
man for de allmédnna platserna inom omradet. Detta innebér att an-
svaret for planernas genomférande vad avser de allmédnna platserna,
som t.ex. utbyggnad och drift av vigar, dvilar fastighetsdgarna inom
omrddet. Det konstateras vidare att befintligt vagsystem i huvudsak
overensstimmer med detaljplanerna men att mindre avvikelser be-
traffande védgarnas strackning finns pa en del hall. Detta torde dock ha
skett som en anpassning till de naturgivna forutsattningarna m.m. i
samband med att vdgarna byggdes ut och torde sannolikt inte behtva
ses som ndgot problem i forrattningen. Inom Hammersta finns sedan
tidigare tva gemensamhetsanldggningar, Hammersta ga:1 avseende
vattentdkt och vattenledningar, och Hammersta ga:2 avseende bad-
och bétplatser samt plats for sopcontainer. BAda dessa gemensamhets-
anldggningar forvaltas av Hammersta samfillighetsférening.

Savitt flm erfarit skots vaghdllningen av vagarna i omradet for nér-
varande av dgarna till Hammersta gard, Hammersta 4:1. Denna vag-
hallning har hittills grundats pa enskilda avtal mellan respektive tomt-
dgare och dgarna av Hammersta gard samt inbetalning av vaghall-
ningsavgifter till gardens dgare. Det har dock under senare tid upp-
kommit diskussioner om avtalen, viagstandard, drift och underhall
samt frdgor om djurhéllning contra vaghdllning. Nuvarande dgare av
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Hammersta 4:1 har under det senaste aret upprattat nya vaghallnings-
avtal som skickats ut till alla fastighetsdgare inom omrddet. Avtalen
har undertecknats av ett flertal men ldngt ifran alla tomtdgare. Ett
antal fastighetsdgare har enligt uppgift inte heller betalat hela eller
delar av den av gardens dgare utdebiterade vaghallningsavgiften.

Bo Riddarstrom och Pelle Bjorklund, sasom foretrddare for de
fastighetsdgare som ansokt om forrattningen, redogor for bakgrunden
m.m. till ansokan. Under fjolarets stimma i Byalaget diskuterades
frdgan om att ta initiativ till att bilda en gemensamhetsanldggning for
vdgarna. Meningarna kring detta var dock delade bland fastighets-
dgarna i omrddet och ndgon enighet kunde inte uppnds. En arbets-
grupp for att jobba vidare med fragan bildades darefter av de
fastighetsdgare som var positiva till ett bildande och en ansékan om
att inrdtta en gemensamhetsanldggning, bitrddd av dgarna av cirka 25
av fastigheterna inom Hammerstaomrddet, har inlimnats till lant-
miéteriet. Som skdl till varfor en gemensamhetsanldggning bor bildas
framfors att vdgarna dr nyttigheter av grundldggande vérde for
fastigheterna inom omradet. Trafiken inom omradet har efterhand
okat och i viss man forandrats och man kor betydligt mer pa vagarna
idag 4n for ett antal &r sedan. Aven trafiken vintertid har 6kat. Detta
innebdr ett storre ansvar och atagande for vaghdllningen, saval
funktionellt som ekonomiskt. Man anser vidare att det periodiska
underhallet av vdgarna i viss man dr eftersatt. Det har ocksa framforts
viss kritik mot den vaghallning som bedrivs av de nuvarande dgarna
av Hammersta 4:1 samt ocksa kritik mot nuvarande samarbetsformer
och samarbetsklimat kring vaghallningen. Det nuvarande rattslaget
tycker man dr osdkert med ett oreglerat forhdllande som ger en svag
stallning for tomtdgarna. Sammantaget innebdr ovanstdende att det
finns ett behov av att nu rattsligt sdkerstélla formerna for vaghall-
ningen genom bildandet av en gemensamhetsanldggning. P4 sa sdtt
erhalls en langsiktighet, forutsdgbarhet samt en demokratisk insyn i
vaghallningsfragan for alla fastighetsdgare inom omradet. Den
normala 16sningen for att hantera vaghallningen inom ett omrdde av
Hammerstas karaktdr &r att inrdtta en gemensamhetsanldggning och
bilda en samfillighetsférening for forvaltningen av denna. Bildandet
av en gemensamhetsanldggning, och den offentligrattsliga reglering
av vaghallningsfragan detta innebér, leder ocksa till en 6kning av
fastighetsviardena i omradet. Vid bildandet av gemensambhets-
anldggningen ska dven permanentbosittningen och Hammersta gards
behov och intressen for jordbruket, djurhdllning etc védgas in.

Darefter foljer en lang och intensiv diskussion fér och emot bildandet
av en gemensamhetsanldggning. FIm gor har ett sammandrag av de
synpunkter m.m. som framfors.
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Elisabeth Ekelund Husborn, Hammersta 4:1 (Hammersta gard),
motsitter sig att en gemensamhetsanldggning bildas. Vaghdllningen
bor dven fortsadttningsvis bedrivas genom gdrdens forsorg sasom
hitintills har skett. Agarna av garden har skickat ut avtal om vig-
hallning till samtliga fastighetsdgare inom omradet. 60% av dessa har
idag skrivit under detta avtal. Hon framhéaller vidare att inrdttandet av
en gemensamhetsanldggning avsevart kommer att forsvdra och for-
dyra djurhdllningen pa garden och att man darfor kan komma att
tvingas att upphora med hela eller delar av denna verksamhet om en
sddan bildas. En djurhdllning som bedrivs enligt 6nskemal av ett stort
antal fritidshusdgare i omrddet och for att bevara Hammerstas karak-
tar med en levande landsbygd.

Lotta Malmenfelt, Hammersta 4:52, framfor att hon inte skrivit under
vare sig for gemensamhetsanldggningen eller gardens avtal om vag-
hallning men att hon tycker att det dr viktigt att fa fragan reglerad och
att det ar viktigt att alla &r med och betalar efter en rittvis grund. Hon
konstaterar vidare att alla sannolikt inte kommer att kunna enas
frivilligt kring vaghallningsfragan.

Borje Haag, Hammersta 4:55 m fl, efterlyser ett tydligare forslag kring
vad en gemensamhetsanldggning skulle innebdra och omfatta innan
han anser sig kunna ta stillning till fragan for eller emot en sadan.

Mats Sundvall, Hammersta 4:54, har inga direkta synpunkter pa
vdgarna. Han menar att man mdste beakta att fritidshusfastigheterna
ligger “pa landet” och att man ddrmed maste acceptera lantbrukets

/ gardens behov samt att det dr viktigt att virna om “Hammersta-
andan”. Men ocksd att det ar viktigt att ta hansyn till framtiden. Han
har inte skrivit under Hammersta gards avtal men betalat den av dem
utdebiterade vaghallningsavgiften.

Mats Astrom, Hammersta 4:87, motsitter sig bildandet av en
gemensambhetsanldggning samt stodjer Hammersta gards alternativ
med deras avtal. Han anser att man maste ge dgarna av garden en
chans att visa att de kan underhadlla vagarna i enlighet med det avtal
de tagit fram.

Klaus Unger, Hammersta 4:2, delar Mats Astréms uppfattning. Han
befarar att om ansvaret for vaghdllningen ska 6vertas av en gemen-
samhetsanldggning/samfallighetsforening sd kommer detta att leda
till att det blir detaljdiskussioner mellan fastighetsdgarna och att man
inte kommer att kunna enas. Det dr da béttre att vaghdllningen skots
av en person som bor pa platsen och som direkt kan se ndr nagon
atgdrd behover vidtas.
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Sven Esplund, Hammersta 4:32, forordar att en gemensamhets-
anldggning bildas. Vad géller det praktiska arbetet med att skota om
vdgarna maste man skilja mellan denna fraga och fragan om bildandet
av en gemensamhetsanldggning/samfillighetsforening. Om en
gemensambhetsanldggning bildas &dr det foreningens sak att upphandla
och traffa avtal om den praktiska vaghallningen med en lamplig
vaghallare/entreprentr. Medlemmarna far ddrmed ocksa storre
inflytande pa vighallningen. Aven vid en frivillig avtalslosning enligt
Hammersta gards forslag uppkommer behov av férhandlingar om
dessa avtal, risk for osdmja och diskussioner mellan fastighetsdgarna
m.m. och det finns d& sdmre instrument att hantera dessa fragor.

Jan Husborn, Hammersta 4:1 (make till 4garen) anser att han inte
skulle kunna ata sig arbetet med den praktiska skotseln av viagarna
om han skulle sitta i en blivande samfallighetsforenings styrelse pa
grund av att det da skulle uppsta en javssituation.

Flm hdvdar att detta praktiskt gar att 16sa genom att Jan Husborn i sa
fall inte deltar i styrelsens beslut i denna fraga. P4 motsvarande satt
som Ovriga javssituationer hanteras i ett styrelsearbete eller mot-
svarande.

Claes Mdnsson, Hammersta 4:26, forklarar sig vara nojd med hur
vagfragan hittills har 16sts. Han ser sig som ”gdst pa ett lantbruk”
samt menar att fritidshusdgarna i omradet maste anpassa sig till
gardens behov. A andra sidan undrar han vad nackdelarna skulle bli

for Hammersta gard och dess drift om en gemensamhetsanldggning
skulle bildas.

Elisabeth Ekelund Husborn framfor att om en gemensamhets-
anldggning bildas sa kan dgarna till Hammersta gdrd inte langre
bestamma over dispositionen av vdgarna vilket dr viktigt for verksam-
heten pa gdrden. Detta skulle bland annat innebdra problem for djur-
hallningen pa gdrden vilken da kan tvingas upphora eller atminstone
avsevart fordyras. Som exempel ndmns hoga kostnader f6r upp-
sdttande av nya stangsel samt problem med vattentillgang f6r och
utfordring av djuren framst vintertid. Om gardens &dgare inte lingre
far svara for skotseln av vagarna skulle detta ocksa leda till ett visst
inkomstbortfall f6r garden vilket ddrmed skulle paverka gardens
verksamhet negativt. Hammersta gards dgare vill kunna ha kontroll
och bestimma 6ver vdgarnas anvandning dels for gardens eget behov
av att utnyttja dessa och dels for att kunna sdga till och paverka 6vriga
som nyttjar vdgarna hur de ska kora for att detta inte ska innebéra fara
for djur och t.ex. ridande.

Bo Riddarstrom beméter de synpunkter som framforts om att ett
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inrdttande av en gemensamhetsanldggning skulle innebéra en fara for
att Hammersta gard inte lingre kan ha kvar djur pa garden. Han anser
att detta dr att bygga in konflikter i fragan som inte finns. Han ser
ingen motsdttning mellan en gemensamhetsanldggning och jordbruket
och menar att de som sokt forrattningen dr angeldgna om att sam-
ordna vagfradgan och jordbruket samt vill varna en levande landsbygd
och djurhdllning lika mycket som ndgon annan. Men ocksa att man ar
angeldgna om att viaghdllningen ska fungera langsiktigt och ordnas pa
ett sddant satt att man far ett inflytande 6ver denna. Detta bland annat
med tanke pa de investeringar i vdgarna som man ser behov av pa
grund av dels 6kad och férandrad anvandning av dessa och dels
eftersatt underhall.

Flm omnamner att végarna i de detaljplaner som géller for omradet
avsatts som allman plats, vagmark. Detta torde innebéra att denna
mark i forsta hand enligt dessa planer dr avsedd att anvdndas for att
16sa végfragan for fastigheterna inom detaljplaneomrddena pa ett
dndamadlsenligt sitt, inte att anvandas for jordbruksandamal/djur-
hallning. Detta hindrar ju dock inte att man sa langt mojligt forsoker
samordna dessa verksamheter.

Elisabeth Ekelund Husborn menar att risken &r stor att djuren for-
svinner pd Hammersta gard om en gemensamhetsanldggning bildas
och undrar hur djurdriften ska kunna fungera om inte markégaren far
ha kontroll 6ver vagarna och t.ex. kunna bestimma var grindar ska
sdttas upp. Detta maste ovriga fastighetsdgare vara medvetna om néar
frdgan om inrdttande av gemensamhetsanldggningen diskuteras och
sd smdningom provas.

Gunilla Haggstrom, Hammersta 4:74, forordar att en gemensamhets-
anldggning ska bildas. Hon vill inte understddja en djurhallning pa
garden om detta sker bara for fritidshusdgarnas skull. Ska man hélla
pa med djurhdllning ska detta ske av eget intresse.

Sven Esplund framfor att han dr och vill bli betraktad som en dgare av
en fastighet i Hammersta, inte som en ” gdst pa ett lantbruk”. Han vill
som fastighetsdgare i omrddet inte styras av gdrdens villkor. Nu-
varande dgare av Hammersta 4:1 mdste inse att man kopt en fastighet
fran vilken har avstyckats och forsalts ett storre antal bostadsfastig-
heter som ska kunna fungera och anvdndas pa ett &ndamalsenligt sétt.
Det dr ddrfor snarast sa att det dr d4garna av Hammersta gard som
maste ta vederborlig hdnsyn till att det finns ett 80-tal andra fastig-
heter inom omradet.

Lena Gramstrup Olofgors, Hammersta 4:36, dr for att en gemensam-
hetsanldggning bildas. Hon har varit i Hammersta sedan 70-talet, forst
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som hyresgést och numera som fastighetsédgare till en fritidshus-
fastighet. Hammersta har forandrats under denna tid och det finns
idag ett behov att fa vaghdllningen reglerad pd ett mera ordnat sitt.
Det finns darfor skal till att bilda en gemensamhetsanldggning. Att
vara for bildandet av en gemensamhetsanldggning innebdr dock inte
att vara emot djuren.

Bjorn Barlach, Hammersta 4:16, motsitter sig att en gemensamhets-
anldggning bildas nu av foljande tre skal;

- Hammersta gdrds dgare har i det avtal man skickat ut till alla
fastighetsdgare inom Hammersta preciserat vilka planer man nu har
for vagarnas underhall och drift bAde pa kort och ldng sikt. Detta avtal
har accepterats av majoriteten av fastighetsdgarna. Man bor darfor
forst ge gardens dgare en chans att leva upp till detta avtal. Om det
visar sig att de inte klarar detta kan en forrattning for att bilda en
gemensambhetsanldggning da vara ett alternativ. Det omvéanda gar
dock inte om en gemensamhetsanldggning bildas redan idag.

- En forvaltning genom en samfillighetsforening kommer enligt hans
uppfattning att 6ka byrdkratin och kostnaderna for vaghdllningen.

- Han vill inte som fastighetsdgare dela ansvaret for vaghdllningen
med ett 80-tal andra fastighetsdgare. Han ser svdrigheter med hur
detta ska kunna fungera rent praktiskt. Han tycker darfor att det ar
béttre att ansvaret ligger hos markédgaren (dgaren av Hammersta gard)
som dessutom finns pd plats.

Pelle Bjorklund tycker det dr olyckligt om det uppkommer en
polarisering i fraga om vaghdllning contra djurhéllning. Han vill ha ett
bra och vél fungerande Hammersta och for detta dr en langsiktig
trygghet vad galler vaghallningen viktig. Nuvarande 16sning vilar pa
for 16s grund och han forordar darfor att en gemensamhetsanldggning
bildas. Djurhéllningen och férvaltningen av vagarna bor enligt hans
mening kunna samordnas. Det &dr viktigt att strdva efter en god
sammanhallning inom omradet.

Eva Rudberg, Hammersta 4:49, dr for bildandet av en gemensamhets-
anldaggning. Hon har dven lamnat in fullmakter f6r andra fastighets-
dgare som ocksa ar for detta. Hon undrar 6ver hur forrattnings-
lantmétaren avser hantera inlimnade fullmakter som ligger " tysta pa
bordet” vid sin bedomning av opinionsldget under sammantradet.

Flm framfor att han inte avser att gora ndgon direkt provning av
opinionsvillkoret i samband med dagens sammantrdde. Han avser
dock oversiktligt folja upp fullmakterna efter ssammantradet. De med
fullmakt som framfort en asikt under sammantradet far darvid anses
ha framfort dven fullmaktsgivarens uppfattning.
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Ingrid Sjostedt, Hammersta 4:33, patalar att tillfartsvagen fram till
hennes fastighet inte &r markerad pa den kartskiss som bifogats
kallelsen till dagens sammantrdade. Hon vill ha vag dnda fram: till
fastigheten.

Mauritz Wallin, Hammersta 4:19, framfor att hans fastighet har utfart
direkt mot vdg ingdende i Ullevi ga:1 och att man inte heller i 6vrigt
anvander vagarna inom Hammersta. Han vill darfor inte att
Hammersta 4:19 ska vara med i en eventuell gemensamhetsanlédgg-
ning for dessa vigar.

Alf Holmgren, foretradare for dgaren av Hammersta 4:82, foresprakar
att en gemensamhetsanldggning bildas. Han tycker det dr bra att det
bildas en fast organisation som vilar pa demokratiska grunder. Detta
kommer alla att vinna pa - &ven Hammersta gard.

Ytterligare nagra fastighetsdgare framfor synpunkter under samman-
trddet men dessa kan anses inrymmas i de dsikter som redovisats
ovan.

Flm avrundar diskussionen och konstaterar att det framforts en hel
del asikter bade for och emot inrdttandet av en gemensamhets-
anldggning samt redovisar att han bedomer att arbetet med forratt-
ningen dock ska fortsattas. Det har enligt hans uppfattning under
sammantréddet eller infor detta inte framkommit sddana starka skal
eller sddan tydlig opinion mot ett bildande och inte heller sadana for-
utsdttningar m.m. i 6vrigt sa att forrdttningen redan nu bor instillas
for att den skulle strida mot de villkor for bildande av en gemensam-
hetsanldggning som finns uppstillda i anldggningslagen. Forrattnings-
arbetet bor ndrmast inriktas pd hur ett forslag till en gemensamhets-
anldggning for vagarna mera konkret skulle kunna utformas, andels-
talsfrdgan samt hur intresseavvagningar kan goras for att sa 1dngt som
moijligt forsoka tillgodose de olika asikter och intressen som fram-
kommit och foreligger. Darefter far en slutlig provning av de olika
villkoren i anldggningslagen goras.

Eftersom dverldggningarna dragit ut pa tiden &r det ett allmant 6nske-
mal fran motesdeltagarna att sammantradet avslutas. Flm forklarar att
han lampligen behover hjdlp med bakgrundsinformation etc for att
kunna fortsétta arbetet med forréattningen enligt ovan och foreslar dar-
for att en fastighetsdgarekommitté tillsétts for att bistd honom i detta
arbete.
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Efter viss diskussion utses foljande kommitté;
- Elisabeth Ekelund Husborn, Hammersta 4:1
- Borje Haag; Hammersta 4:55 m £l

- Anders Lannebo, Hammersta 4:23

- Bo Riddarstrom, Hammersta 4:49

- Pelle Bjorklund, Hammersta 4:65.

Vad giller andelstalsfrdgan uttalas som ett allmént intresse att ett
forslag till andelstal bor grundas pa att omrddet ska ses som en enhet
och att andelstalen darfér bor grundas pa nagon form av schablon
med samma andelstal for likartade fastigheter oavsett var de &r
beldgna inom omradet.

Sammantriddet avslutas.

Protokollet uppsatt 2009-06-10.

Vid protokollet

Arne Nilsson



